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�ब�डर ड�ेहलपर --जागे �हा 

                  अ�मत ल�ुला, सांगल� 

१ ए��ल २०१९ पासनू बाधंकाम ��ेातील �ब�डस� आ�ण ड�ेहलपस�चे बाबतीत व�त ूआ�ण सेवा कर 

काय�यात अमलूा� बदल कर�यात आले आहेत. याम�ये पवू�पे�ा ब�याच �माणात सटुसटु�तपणा 

कर�यात आलेला आहे. तर�देखील अजूनह� ब�याचशा तरतदु� या �कचकट आ�ण सहजासहजी ल�ात 

न येणा�या आहेत. तसेच एकाच �वषयावर �व�वध रा�यातील वेगवेग�या �कार�याॲड�हा�स ��लगं 

मळेु ब�याच बाबतीत �वरोधाभास �नमा�ण झालेला आहे. खेदाने असे नमदू करावेस ेवाटत ेक�, अडीच 

वष� होऊन देखील अजूनह� बहुतांशी �ब�डस�, कॉ��ॅ�टस�, सपुरवायझस�आ�ण ड�ेहलपस� यांनी, �यांना लाग ू

असले�या कराबाबतची �यवि�थत मा�हती क�न घेतलले� नाह�.  याचा प�रणाम असा होणार आहे क�, 

�यावेळी आणखीन दोन वषा�नतंर �नधा�रणा अगर ऑ�डट�या नो�टसा �नघतील, �यावेळी अशा सवा�ना 

�याज आ�ण दंडासह जीएसट� भरावा लागेल आ�ण कोट�कचेर�ला सामोरे जाव ेलागले. कदा�चत �यामळेु 

मेहनतीने �मळ�वलेला सपंणू� नफा �नघनू जाईल. याक�रता सपंणू� काय�यातील तरतदु� न सांगता 

फ�त काह� मह�वाचे म�ुदे येथे नमदू कर�त आहे. �याचा बांधकाम �यवसाय �े�ातील सवा�नी 

साक�याने �वचार करणे अपे��त आहे. 

१) अपाट�म�ट अगर रो हाऊसींग बांधणा�यांना १%,५% आ�ण १८% अस ेतीन �कारचे कराचे दर 

आहेत. याम�ये काप�ट ए�रया, �नवासी �े�, १५% �यवसायीक ��े आ�ण ज�मनीची एकततृीयांश 

वजावट असे म�ुदे समा�व�ट होतात. 

२) सपुर �ब�टअप ए�रयाचा रेरा अगर जीएसट� काय�याम�ये कोठेह� उ�लेख नाह�. तसेच पा�क� ग 

ए�रया �वकता येत नाह�. या बाबींचा �ाहकाकडून �ास होऊ नये याचा �वचार करणे आव�यक आहे. 

३) कि��लशन स�ट��फकेट अगर ऑ�यपुेशन स�ट��फकेट �मळ�यापवू� �वकल�ेया �मळकतीवर जीएसट� 

लागतो आ�ण वर�ल स�ट��फके�स �मळा�यानतंर �वकल�ेया �मळकतीवर कर लागत नाह�. परंत ु

खरेद�वर �मळणाया� सेट ऑफ�या बाबतीतील �नयम वर�ल दोनह� प�रि�थतीम�ये वेगवेगळे आहेत. 

४) �वकसन करारप�ा �माणे जमीन मालकाला जर काह� �लॅट अगर दकुान गाळे �दले आ�ण जमीन 

मालकाने नतंर �याची फेर �व�� केल� तर �या �व��वर परत िजएसट� भरावा लागतो. परंत ुखरेद� 

करताना �ब�डरने आकारल�ेया जीएसट�चा सेट ऑफ �मळतो. परंत ुयाक�रता जमीन मालकाने देखील 

जीएसट� न�दणी दाखला �मळकत खरेद� कर�यापवू� घेणे आव�यक आहे. 

५) ड�ेहलपम�ट राइ�सवर जमीन मालकाला कर भरावा लागत नाह�. परंत ु�र�हस� चाज� मेकॅ�नझम 

�माणे �मोटर �ब�डरला कम�श�यल �ॉपट� परुता िजएसट� भरावा लागतो.  �नवासी �लॅट क�रता 



लागणा�या ड�ेहलपम�ट राई�सवर हा कर भरावा लागत नाह�. परंत ुकि��लशन स�ट��फकेट घेताना जर 

ह� �लॅ�स �श�लक रा�हले तर �यावेळी मा� हा कर भरावा लागेल. सेट ऑफ �मळ�याकरता हा 

आरसीएम के�हा भरायचा याबाबतीत �वशषे ल� देणे गरजेचे आहे. 

६) �नवासी �लॅ�स क�रता लागणा�या एकूण खरेद� आ�ण सेवेपकै� ८०% खरेद� आ�ण सेवा या न�द�त 

�यापा�याकडून पा�हजेत. जर अन�द�त �य�तींकडून केलेल� खरेद� अगर घेतले�या सेवा या २०% पे�ा 

जा�त असतील तर �यावर १८% ने आरसीएम भरावा लागेल. हा �हशोब ��येक आ�थ�क वषा�क�रता 

करणेचा आहे. 

७) एकाप�ेा जा�त �ोज�ेट एका वेळी स�ु असतील तर ��येक �ोजे�टचे �हशोब वेगवेगळे ठेवणे 

अ�याव�यक आहे. 

८) �ल�ंबगं ,इलेि��क �फ�टगं,आर सी सी बांधकाम, फरशा बस�वणारे, अशासार�या सेवा देणा�यांनी 

न�दणी दाखला घेऊन जर ६% ची कॉ�पो�झशन �क�म घेतल� तर त ेडवेलपस� �ब�डस��या ��ट�ने 

अ�तशय फायदेशीर होणार आहे. �यामळेु बांधकाम �यवसा�यकांनी �वतः याबाबतीत पढुाकार घेऊन 

अशा सेवेचा परुवठा करणारे कॉ��ॅ�टर, लेबर कॉ��ॅ�टर, सपुरवायझर याचंे न�दणी दाखले �यावेत आ�ण 

�यांना यो�य त ेमाग�दश�न कराव.े 

९) इलेि��क कन�ेशन, वॉटर कंने�शन, सोसायट� मे�टेन�स, ल�गल अशासारखे चाज�स घेताना �यावर 

जीएसट� आकारणी होऊ नये �कंवा कमी दराने �हावी याक�रता त ेकशा �कारे वसलू केले पा�हजेत 

याची मा�हती क�न घेतल� पा�हज.े 

१०) एखा�याचा वयैि�तक बगंला बांधावयाचा असेल तर �यावेळी १८% जीएसट� लाग ूनये याक�रता 

पवू� �नयोजन केले पा�हज.े 

११) बाधंकाम �े�ात काम करणा�या �ब�डस�साठ� वर�ल दहा म�ुदे मह�वाचे आहेत. �या�शवाय जे 

ड�ेहलपस� शतेजमीन घेऊन �याचे �लॉट पाडून आ�ण �लॉट ड�ेहलप क�न �वकतात �यांनादेखील 

�लॉ�स�या �व��वर जीएसट� कायदा लाग ूआहे. अशा�ंया बाबतीतील तरतदु� या जा�त �कचकट 

आ�ण अ�प�ट आहेत. �याचे स�ुवातीलाच �यवि�थत �नयोजन के�यास सपंणू� टॅ�स वाचवता येईल 

�कंवा फार तर फ�त ड�ेहलपम�ट चाज�स वर कर भरता येईल. 

१२) सवा�त शवेटचा आ�ण मह�वाचा म�ुदा �हणजे �वकसन करारप�. अनभुव असा आहे क� 

साधारणपणे �वकसन करारप� हे �दवाणी �यायायलाम�ये काम करणा�या व�कलाकंडून तयार केले 

जात े�कंवा रेरा वेबसाईट व�न कॉपी पे�ट केले जात.े अशावेळी जीएसट� आ�ण आयकर खा�या�या 

तरतदु�ंचा बहुतांशी �वचार केला जात नाह�. �याचा प�रणाम असा होतो क� जीएसट� वाचव�याचे 



�नयोजन करता येत नाह�. �यामळेु कोण�याह� �कारच ेजॉइंट �ह�चर �कंवा जॉ�ट ड�ेहलपम�ट ए�ीम�ट 

कर�यापवू� जीएसट� स�लागारांशी चचा� करणे अ�याव�यक आहे. 


